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Ca urmare a cererii adresate de ING SERVICE SRL, reprezentata prin Benk Istvan-Tivadar, cu sediul in judetul
Harghita, municipiul Miercurea-Ciuc, strada Zorilor, nr. 73, cod postal 530153 inregistrata cu nr. 24490 din 04.05.2022, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2011, Art. 32, alin. (3) privind emiterea avizul de oportunitate, V& comunicam
urmatoarele:

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. 04 din 05.05.2022
-Revizuit la data de 27.06.2022 - corectat suprafata reglementaté (Capitol 1)-

Pentru ,, ELABORARE PUZ”, strada Zorilor, nr. fn., identificat prin plan de situatie anexat, generat de imobilele
cu CF nr. 51920, 51919 si 51918, solicitat in scopul reglementarii urbanistice — zona de urbanizare UEt - Activitati
economice cu caracter tertiar, avand suprafata totala de 20.124 mp.

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin planul urbanistic zonal (PUZ):

Parcele incluse in PUZ:
Categoria de
CF nr. CF cad. folosinta Supafata [mp]
1 51918 1995/N faneata 10.067
2 51919 4165/N faneata 9.141
3 51920 4166/N altele 926
Total 20.134

Conform plansa AO-3 ‘Situatia existentd’, zona studiata este delimitata la nord-est de drumul de acces str. Zorilor, la
sud-est de teren cu constructii, la sud-vest si nord-vest de teren extravilan.

2. Categoria functionald a dezvoltarii gi eventualele servituti:
Categoria functionald conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 376/2018: zona de urbanizare UEt - activitati

economice cu caracter tertiar, cu obligativitatea intocmirii unui PUZ in vederea viabilizarii a terenurilor.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime):

- procent maxim de ocupare a terenului (POT): 70%
- coeficient maxim de utilizare a terenului(CUT): 24
- regim de inéltime nu poate depasi: P+2+M - solicitat

P+3+M/P+3+R, D+P+2+M, D+P+2+R - conform RLU
(D-demisol, P-parter, M-mansarda , E-Etaj, R -nivel retras)
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Mansarda, conform Regulamentului local de urbanism(RLU) aferent PUG, aprobat cu HCL nr. 376/2018, anexa nr.3: spatiu functional
amenajat in volumul podului constructiei, respecta urmatoarele conditii suplimentare:
-panta acoperisului va avea un unghi maxim de 60 grade;
-podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontald, conturul exterior al ultimului nivel plin (inclusiv balcoane sau cursive)
cu mai mult de 1 m
-parapetul mansardei nu va depasi 1.50 m, de la cota finita de calcare a nivelului.La calculul coeficientului de utilizare a
terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel plin.

- inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la comisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel

mai inalt: conform PUZ, dar nu mai mult de 16 m

- indltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai inalt: conform PUZ, dar nu mai mult de 20 m

- amplasarea cladirilor fata de aliniament: minim 10m;

- amplasarea cladirilor fata de limita posterioara ale parcelelor: minim 5m; respectiv minim distanta egala cu
jumatatea inaltimii cladirii, masurata la corniga superioara sau atic in punctul cel mai inalt;

- amplasarea cladirilor fata de limitele laterale ale parcelelor: minim Sm; respectiv minim distanta egala cu

jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt;

- amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: distanta minimé dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 5 m.

4. Reglementari obligatorii si dotari de interes public:

4.1. Solutii de parcelare:

Parcelele vor avea dimensiuni minime de 3000 mp si front la strada de minim 50 m.

4.2. Pentru viabilizarea intregii zone, se va urmari cedarea domeniului public al unui procentaj de minimum 25% din
totalul ariei parcelelor.

4.3. Spatiile verzi:

4.3.a) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 25% din suprafata totala.

4.3.b) Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de talie medie i inalta in
proportie minima de 50% din suprafata.

4.3.c) Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare. Se recomanda realizarea
invelitorilor carosabile din zona parcajelor la sol din dale inierbate.

4.4. Privind accesele propuse:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu respectarea prevederilor Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitétile urbane aprobare prin Ordinul transporturilor nr. 49/1998 respectiv a prevederilor
anexei nr. 4 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat cu HG nr. 525.

4.5. Privind parcarile propuse: se va asigura necesarul de parcaje — conform anexa nr.2 din Regulament Local de
Urbanism: Se vor asigura pentru clienti:

- un loc de parcare la 200 mp din SCD* pentru unitati de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp din SCD* pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.
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Se vor asigura locuri de parcare pentru personal $i pentru vehiculele destinate desfagurarii activitatii, separate fata
de locurile de parcare rezervate clientilor. Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite, cu o
capacitate de stocare suficients, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului

4.6. Categorii de costuri suportate:

4.6.a) Avand in vedere ca in strategia integraté a dezvoltarii urbane (SIDU) a municipiului zona nu este categorizata
ca si zona prioritara de dezvoltare, prezentul aviz de oportunitate se emite conditionat de suportarea tuturor
costurilor necesare executarii lucrarilor de realizare a cdilor de acces (carosabile), si realizarea retelelor
edilitare publice necesare.

4.6.b) Emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionati de realizarea drumului de acces in regim de
organizare de santier (carosabil, rigola si trotuar), respectiv a tuturor utilitatilor publice necesare (apa, canalizare
menajera. reteaua electrica, de gaz) prin grija si din bugetul investitorului, proprietarilor de teren.

4.6.c) Cedarea terenurilor in domeniu public se va face dupé realizarea ciilor de acces, si al tuturor utilitatilor publice
necesare si inaintea emiterii autorizatiilor de construire pentru investitiile propuse.

4.6.d) In documentatia finala a planului urbanistic zonal(PUZ) se vor reglementa la un capitol special, regimul si
parametrii tehnici a cailor de acces si a utilitatilor publice care se vor executa cat si etapizarea privind realizarea
acestor lucrari corelate cu cedarea portiunilor de parcele necesare domeniului public(cand, si in ce ordine se pot
executa lucrarile si operatiunile cadastrale).

5. Capacitati de transport admise: vehicule de transport persoane si marfa.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
- avizele/acordurile solicitate in certificatul de urbanism nr. 885 din 16.12.2021

- studiu topografic vizat OCPI Harghita, studiu geotehnic

- avizul Consiliul Judetean Harghita prin Institutia Arhitectului sef

- avizul arhitectului sef al Municipiul Miercurea-Ciuc fundamentat de CTATU

- avizul Comisiei de urbanism al Consiliului Local al UATM Miercurea-Ciuc

- avizul Administratorului Drumului si Politiei Rutiere conform Ordin 43/1997, art. 52.
- avizul Agentiei Nationale pentru Arii Protejate ;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului: se vor
respecta prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 885
din 16.12.2021 emis de Primaria Municipiului Miercurea-Ciuc in scopul ,,ELABORARE PUZ”, strada Zorilor nr. fn.
Planul urbanistic zonal a fost analizat in sedinta CTATU, procesul verbal nr. 08 din 21.04.2022 al CTATU, anexat.
Achitat taxa de: 25 lei, conform operatiunii bancare in serviciul OTPdirekt, din data de 07.04.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de...

Arhitect sef
arh. Albert San

e Miercurea-Ciuc, 05.05.2022

Red: Olah Monika
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